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TYPE WONING
VRIJSTAANDE BEDRIJFSWONING

WOONOPPERVLAKTE
231 M?

GEBOUW GEBONDEN BUITENRUIMTE
16 M2

EXTERNE BERGRUIMTE
243 M2

PERCEELOPPERVLAKTE
1.435 M2

INHOUD
858 M3

Op een gﬁStlgeﬂkg

BOUWJAAR
1994

TUIN
RONDOM

BESTEMMING

BEDRIJVENTERREIN TOT EN MET
CATEGORIE 3.2 EN 4.1

VERWARMING
HYBRIDE WARMTEPOMP,
VLOERVERWARMING & GASHAARD

ISOLATIE

DAK,- MUUR,- VLOERISOLATIE EN
ISOLERENDE BEGLAZING

ENERGIELABEL
A+++ & 15 ZONNEPANELEN




- Wonen & werken op een gunstige ligging nabij de A4!

- Bestemming bedrijventerrein tot en met categorie 3.2 & 4.1, dus een tal
aan mogelijrkheden.

- De bedrijfswoning is volledig modern afgewerkt naar de maatstaven
van nu maar heeft ooR een speelse indeling door de vide in de
woonkamer naar het souterrain.

- De bedrijfswoning is natuurlijk ideaal voor een praktijk, salon of
Rantoor aan huis.

- De wens is om maar 1 Reer te verhuizen en dus dient de bedrijfswoning
tevens geschikt te zijn voor levensloopbestendig (gelijkvloers) wonen.

- LeRRer veel buitenruimte! De tuin is de hotspot voor het gezin, familie
en vrienden, hier kan heerlijk worden genoten op het eigen terras of in
de gezellige overkapping met uitzicht op de vijver.

- Meerdere auto's die veilig geparkeerd moeten worden? Geen probleem!
De oprit zorgt ervoor dat er alle ruimte is om op eigen terrein te
parkeren.

- Aan ruimte geen gebrek! Wij bieden een gebruiksoppervlakte van circa
231 m2, gebouw gebonden buitenruimte van circa 16 m2, externe
bergruimte van circa 243 m2 en een inhoud van circa 858 m3.

- Zie o.a. de door verkoper ingevulde Vragenlijst en Lijst van Zaken in de
dataroom van Eerlijk Bieden.




BEDRIJFSWONING

BEGANE GROND

Betonnen verdiepingsvloer + vloerverwarming
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Deze plattegronden zijn opgemaak doeleind

voor indicati e
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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De entree is afgewerkt met een betegelde
vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond. De entree biedt toegang tot de

meterkast, garderobe, betegeld toilet met
fonteintje, woonkamer / Reuken, 3
slaapkamers en badkamer.






De woonkamer is afgewerkt met een betegelde
vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond. De woonkRamer biedt toegang tot het
souterrain, de open Reuken en de tuin middels
een hardhouten schuifpui. Ontdek het perfecte
balans tussen binnen- en buitenleven in deze
sfeervolle ruimte door de heerlijk schuifpui die
de leefruimte verlengd met de tuin.







oderne @en\keuken is ee
~ koorliefhebber!
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De open Reuken is afgewerkt met een
betegelde vloer, gestucte wanden en een
gestuct plafond. De recht opgestelde
Reukeninrichting is voorzien van een

Reukenblad, onder- en bovenkastjes, spoelbak,
inductie Rookplaat, afzuigkap, Roelkast,
vaatwasser en combi-magnetron. De Reuken
biedt toegang tot de tuin middels een
hardhouten schuifpui.
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Slaapkamer 1is afgewerkt met een betegelde
vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond. De slaapkamer is voorzien van een

elektrisch rolluik en biedt toegang tot de tuin
middels een schuifpui.




Slaapkamer 2 is afgewerkt met een betegelde
vloer, spuitwerk wanden en een gestuct
plafond.
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De moderne badkamer is afgewerkt met een
betegelde vloer, betegelde wanden en een

gestuct plafond. De badkamer is voorzien van
een inloopdouche, dubbele wastafel en
mechanische ventilatie.




BEDRIJFSWONING

-1 SOUTERRAIN

Betonnen verdiepingsvioer
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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De living is afgewerkt met vloerbedekRing,
gestucte wanden en een gestuct plafond. De
ruimte is voorzien van een gashaard en biedt
toegang tot de mogelijke praktijk- c.q.
Rantoorruimte.
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KANTOOR
PRAKTIJKRUIMTE



De praktijk- c.q. kRantoorruimte is afgewerkt
met een betegelde vloer, gesauste wanden en
een spuitwerk plafond. De ruimte biedt
toegang tot de wasruimte met aansluiting voor
wasmachine- en droger, twee inbouwRasten

en de werkkamer.







De werkkRamer is afgewerkt met een
cementdeRvloer, gesauste wanden en een

spuitwerk plafond. De werkkamer biedt
toegang tot de meterkast en de oprit middels
een schuifpui.




Begane grond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden. |
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. ‘
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden. |
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. ;



De bedrijfsloods heeft een totale oppervlakte
van ca. 243 m2. De loods beschikt 0.a. over
elektra, roldeur, een garage, kantoorruimte
met pantry, toilet met fonteintje, overkapping
en bergruimte op de eerste verdieping. Aan de
zijrant van de bedrijfsloods is een riante
containerloods gelegen.
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De tuin is voorzien van een overkapping, '
terras, sierbestrating, borders, vijverpartij,
achterom, buiten openhaard en vlonder.
Tevens beschikt het perceel over een verhard
buitenterrein die geschikt is voor eventueel
vrachtverkeer.
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Het meetwerk is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

ALGEMEEN
Bezichtiging uitsluitend via ons kantoor.
Deze informatie is geheel vrijblijvend,
uitsluitend voor geadresseerde bestemd
en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde
informatie kan door makelaarskantoor
Buuron & Kuipers Makelaars Taxateurs

B.V. geen aansprakelijrheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



Kadastrale kaart voor perceel 393 ’gbar

Schaal 1:750

Gemeentecode: 58602 Kadastrale grens met percesinummer
Sectie: E

B 243 Bebouwing met hulsnummer
Kadactrale grootte: 1435 me 393 |Voorlopige kadastrale grens
Kadastrale gemeente:  Steenhergen -

Adresaandulding: Meerdere adrassen 3 | Administratieve kadastrale grens

Deze kaarl s noordgericht. Adresgegevens zijn niet alkomstig wvan ket kadaster maar autormatsch gekoppeld. Kadasirale gegesens woerden door het kadastar
besrhlkcbaar gestald prder de “Hao Gedesdd Boanti® Do Dienst vobr het kBdasied en de apenbare registers bahoud Hoh de infeleciuele Bsgendomsrechien
VOO, waarander kel autesrsrecht en et databankenrechl. Pyber is niel gebeard aan hel kadasies

Dot witreicsel i esn product van Pyber.

Gegenereend ap: 0B-03-2024 16:19:35




Artikel 4 Bedrijventerrein

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1', uitsluitend bedrijven van categorie 2 en 3.1 van de Staat van
Bedrijfsactiviteiten bedrijventerrein’;

b. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2', uitsluitend bedrijven van categorie 2, 3.1 en 3.2 van de Staat
van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’;

c. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1', uitsluitend bedrijven van categorie 2, 3.1, 3.2 en 4.1 van de
Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’;

d. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.2', uitsluitend bedrijven van categorie 2, 3.1, 3.2, 4.1 en 4.2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’;

e. ter plaats van de aanduiding 'bedrijf van categorie 2', uitsluitend bedrijven uit categorie 2 van de 'Staat van
Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein";

f. internetwinkel zonder fysieke bezoekmogelijkheid;

g. bedrijfsgebonden kantoren;

h. bedrijfsverzamelgebouwen;

i. afhaalpunten;

j. bestaand gebruik dat niet is genoemd onder a tot en met i;

k. wonen in bestaande bedrijfswoningen en in samenhang daarmee de uitoefening van een aan huis verbonden beroep;

|. bestaande bedrijven met een afwijkende milieucategorie dan op basis van de a tot en met e is toegestaan;

m. ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch bedrijf', tevens voor een agrarisch bedrijf, grondgebonden;

n. ter plaatse van de aanduiding 'risicovolle inrichting', tevens voor een bestaande Bevi-inrichting.

met de daarbij behorende;

0. wegen, paden en parkeervoorzieningen;

p. groenvoorzieningen;

g. water en voorzieningen voor de waterhuishouding;
r.voorzieningen van algemeen nut;

s. tuinen en erven.
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STEENBERGEN
Cen gezellig stadje

STEENBERGEN
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ROBBIE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0636295397
robbie@buuron-kuipers.nl

MARIEKE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0630414883
marieke@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

B Ao ¥
nu ve .

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.
2. Tijdens lopende onderhandelingen
wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met u telefonisch contact

Eerlijk
Bieden

Contactgegevens:

opnemen

Jouw bod:




BUURON &KUIPEHS

makelaars

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEERADIES

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@RUIPERSHYPOTHEREN.NL

KUIPERS
WEBSITE hypotheken

WWW .KRUIPERSHYPOTHEREN.NL NS




BUURON . KUIPERS

MELGIEEES

N

Buuron @ Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kRantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES
INFO@BUURON-RUIPERS.NL

WEBSITE
WWW.BUURON-KUIPERS.NL

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOKR Blauwstraat 64
BUURON & KUIPERS MAKELAARS 4651 GD

Steenbergen

LINKEDIN
BUURON & RUIPERS MARELAARS




